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MIKKELI

Liikuntapalvelut

15.9.2022

Kayttooikeus- ja vuokrasopimus LUONNOS

Vuokranantaja

Mikkelin kaupunki

Y-tunnus: 0165116-3

Osoite: Maaherrankatu 9-11, 50100 Mikkeli
Yhteyshenkil6: Tiina Juhola

Sahkoposti: tiina.juhola@sivistys.mikkeli.fi

Vuokralainen

Jukurit HC oy

Y-tunnus: 2275526-0

Osoite: Raviradantie 24 a kilpajaahalli
Yhteyshenkilo: Antti Laakso
Sahkoposti: antti.laakso@jukurit.fi

Sopimuksen kohteet
Jaavuorot

e Liigajoukkueen kaikki liigan runkosarjan kotipelit ja harjoituspelit. Liigaotteluissa kilpahallin jaa on Ju-
kurien kaytossa kaksi tuntia ennen ottelua.

o Play off, CHL ym. pelit laskutetaan erikseen voimassa olevan hyvinvoinnin ja osallisuuden lau-
takunnan hyvaksyman hinnaston mukaisesti.

e U20 joukkueen kaikki sarjapelit ja harjoituspelit.

e Liigajoukkueen harjoitusvuoroja maksimissaan 400 h. Maksimituntimaarien ylimenevat tunnit lasku-
tetaan erikseen voimassa olevan hyvinvoinnin ja osallisuuden lautakunnan hyvaksyman hinnaston
mukaisesti.

e U20 joukkueen harjoitusvuoroja maksimissaan 250 h. Maksimituntimaarien ylimenevat tunnit lasku-
tetaan erikseen voimassa olevan hyvinvoinnin ja osallisuuden lautakunnan hyvaksyman hinnaston
mukaisesti.

e Harjoitusvuorot ajoittuvat padosin aamupaiviin ja vuorot varataan normaalisti liilkuntapalveluilta.

e Vuosittain 15.5. saakka Mikkelin kaupunki ottaa muilta tapahtumatoimijoilta vastaan varauksia seu-
raavalle kaudelle 1.8. - 30.6. Taman padivamaaran jalkeen Jukurit HC Oy saa jaahallin jo varatut tapah-
tumat tietoonsa ja ilmoittaa varatut ajat liigaorganisaatiolle. Jukurit HC ilmoittaa liigaohjelman heti
kun se on tiedossa liikuntapalveluille, jotta se saadaan siirrettya varauskalenteriin. Jatkosarjan ottelut
katsotaan otteluohjelman selvittya.

e Yhteisesti pyritdan siihen, ettd hallin tilat ovat liigaotteluissa kdyttovalmiina ja siistina.

e Otteluiden jalkeen Jukurit HC Oy vastaa katsomoiden ja oheistilojen raakasiivouksesta eli irtoroskien
kerdaamisesta ja roska-astioiden tyhjentamisesta puristimeen.
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Liikunta- ja kuntosalin kaytto

Liikuntasalin kaytto liigan runkosarjan ottelutapahtumien yhteydessa tarjoilutilana, 3 tuntia ennen ot-
telua ja 2 tuntia ottelun jalkeen.

o Play off, CHL ym. pelit laskutetaan erikseen voimassa olevan hyvinvoinnin ja osallisuuden lau-

takunnan hyvaksyman hinnaston mukaisesti.

Liikuntasalin kdytté muulloin kuin ottelutapahtumien yhteydessa maksimissaan 30 tuntia vuodessa.
Ylimenevat tunnit laskutetaan erikseen voimassa olevan hyvinvoinnin ja osallisuuden lautakunnan
hyvaksyman hinnaston mukaisesti.
Kuntosalin kaytté maksimissaan 600 tuntia vuodessa. Ylimenevat tunnit laskutetaan erikseen voimas-
sa olevan hyvinvoinnin ja osallisuuden lautakunnan hyvaksyman hinnaston mukaisesti.

Yleisten tilojen kaytto

Lipunmyyntikopit, juoksusuoran paatyalueen ravintolatila, pddaulan ravintola, pohjoispdaadyn ravin-
tolakatsomo/-terassi seka juoksusuoran paatyalue kuuluvat jaan hintaan ottelutapahtumien yhtey-
desséa, esimerkiksi liigapelit, CHL-ottelut, turnaukset.

Jukurit vastaa tilojen ottelutapahtumissa rakentamis- ja kunnostustoista.

Liikehuoneistojen vuokra

Jukurit HC Oy:n vuokraamat tilat seka tilan kayttotarkoitus

Tila m2 Tilan kadyttotarkoitus
Liigajoukkueen pukuhuone/huoltotilat, ladkaritila 244,9 | Pukuhuone

Varastotila 145 (kilpahallin aula) 9,3 Varastotila

Varastotila 109 (kilpahallin aula) 7 Varastotila
Fanituote/-snacksmyymald 110 18,5 | Myymala

Fanituotemyymala paaaula 107 7 Myymala

Siivoustila L223 3,1 Siivousvalineiden sailytys ja huolto
Toimisto, wc ja pukuhuone 153 36 Toimistotila, wc ja pukuhuone
Pukuhuone nro 9 36 Pukuhuone

Pukuhuone nro 7 65 Pukuhuone

Varustevarasto 16,5 | Varusteiden sailytys
Liigapelien ja U20 pelien toimitsijatila 149 Erotuomareiden taukotila

Lisaksi Jukureilla on kaytossa kilpahallin alla oleva matala varastotila seka varastotila nro 131 (Jukurit HC Oy:n rakenta-

ma tila).
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e Tilat vuokrataan ainoastaan ennalta sovittuun kayttotarkoitukseen. Vuokranantaja valvoo tilojen so-
pimuksen mukaista kayttoa.

e Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin kaupunginhallituksen paatéksen mukaisesti 1.1. Vuokra on
arvonlisaverollinen.

e Ennen sopimuksen allekirjoitusta vuokranantaja ja vuokralainen ovat todenneet vuokrattavan tilan,
tarkastaneet ja hyvaksyneet vuokrauksen kohteen kunnon ja varusteet. Vuokralainen ottaa vuok-
rauksen kohteen vastaan siind kunnossa, kun se vuokra-ajan alkamishetkelld on. Vuokranantaja ei
investoi tiloihin vuokrasopimuksen aikana. Vuokralainen vastaa siita, etta vuokrauksen kohde pysyy
siind kunnossa, missa se vuokra-ajan alkamishetkelld on lukuun ottamatta vuokrauksen kohteen
normaalina pidettavaa kulumista.

e Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen lukituksista ja oman irtaimistonsa vakuuttamisesta. Vuok-
ranantaja ei vastaa varastoiduille tavaroille aiheutuneista vahingoista.

e Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda tilassa muutostoita ilman vuokranantajan lupaa. Vuokralaisella
on kuitenkin oikeus ryhtya toimenpiteisiin tilaa koskevan valittéman vahingon estamiseksi tai rajoit-
tamiseksi.

e Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen kunnossa- ja puhtaanapidosta. Vuokralainen vastaa muun
muassa rakennuksen tavanomaisista vuosikorjauksista ja huoltotdista. Vuokralainen on velvollinen
ryhtymaan kaikkiin rakennuksen kunnossapidon ja yllapidon kannalta tarpeellisiin korjaustdihin.
Vuokralainen vastaa myos vuokrattujen tilojen |ahiympariston puhtaanapidosta, mikali roskaantu-
minen aiheutuu vuokralaisen harjoittamasta toiminnasta.

e Vuokralaisella ei ole oikeutta luovuttaa tilojen kdyttooikeutta tai vuokrata tiloja kokonaisuudessaan
tai osittain edelleen ilman vuokranantajan suostumusta.

e Silta osin kuin tassa sopimuksessa ei ole toisin sovittu, sovelletaan tahan vuokrasuhteeseen liikehuo-
neiston vuokrauksesta annetun lain (31.3.1995/482) sdannoksid muutoksineen.

e Sopimuksen paattyessa, viimeistadn kaksi (2) kuukautta ennen sopimuskauden paattymista, suorite-
taan luovutuskatselmukset kohteittain vuokranantajan ilmoittamana ajankohtana.

e Sopijapuolella on oikeus valittdmasti purkaa tdma sopimus, jos toinen sopijapuoli on olennaisesti
rikkonut sopimusta, eikd saatuaan tasta kirjallisen huomautuksen viivytyksetta korjaa laiminlyonti-
aan.

Sopimuksen voimassaoloaika

Tama kayttooikeus- ja vuokrasopimus on voimassa 1.8.2022 — 31.7.2023 alkaen ja on voimassa siita eteen-
pdin aina vuoden kerrallaan, ellei sopimusta irtisanota tai neuvotella uusiksi 30.4. mennessa. Sopimuksen
toteutuminen tarkastetaan osapuolten kesken maaraaikaan mennessa vuosittain. Talléin kaydaan lapi muun
muassa sopimuksessa madritettyjen tuntimaarien toteutuminen, mahdolliset muutokset vuokratuissa tilois-
sa ja niiden hinnoissa seka hyvinvoinnin ja osallisuuden lautakunnan mahdollisesti paattamat muutokset
jadvuorojen hintoihin ja ndiden vaikutukset sopimukseen.
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Vuokra
Vuokra kasittaa

e liikehuoneistojen vuokran 1523,3 euroa (+ alv 24 %) / kuukausi

e j4a-, kuntosali- ja liikuntasalivuorojen maksut 5294,88 € (+ alv 10 %) / kuukausi
Vuokraa ei peritad heindkuulta, koska jaahalli on silloin suljettuna.

Vuosivuokran veroton kokonaismaéara on 75 000, josta liikehuoneistojen osuus on 16 756,3 euroa (+ alv 24
%) ja jaa-, kuntosali- ja liikuntasalivuorojen osuus 58 243,7 euroa (+ alv 10 %).

Vuokran maardytymisperusteena on kaytetty vuokrattuihin tiloihin kohdistuneita kustannuksia (liikehuoneis-
tot 22,3 % ja liikuntatilat 77,7 %).

Mikkelin kaupunki laskuttaa vuokralaista joka kuukauden 5. paivddan mennessa 1.8.2022 alkaen. Tasta sopi-
muksesta aiheutuvien maksuvelvoitteiden viivastykseen sovelletaan korkolain 4 § 1 momentin suuruista
viivastyskorkoa.

Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet pyritdan sopimaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.
Ne mahdolliset erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat voi keskendan paasta sovintoon, ratkaistaan Etela-
Savon karajdoikeudessa.

Mikali riidan kohteena on kuitenkin riidaton maksamaton vuokra ja/tai siihen liittyvd muu vaatimus, on
vuokranantajalla niin halutessaan oikeus nostaa velkomuskanne Eteld-Savon karajaoikeudessa.

Tama sopimus on laadittu ja allekirjoitettu kahtena samanlaisena alkuperédiskappaleena, yksi kummallekin
osapuolelle.

Paikka ja paivamaara Mikkelissa 13.9.2022
Tiina Juhola Antti Laakso
lilkuntapaallikko Toimitusjohtaja
Mikkelin kaupunki Jukurit HC Oy

Vuokranantaja Vuokralainen



